TALLINNA NOTAR TRIIN LEKK

Notariaalakt notari ametitegevuse raamatus nr 2650.

Kéesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud 08.10.2025.a Tallinna notar Triin Lekk,
kelle notariblroo asub Tallinnas Réavala 2/Kivisilla 8, videosilla vahendusel kaugtdestamise
teel.

Notari poole pddrdusid:

Audru Tuulepark OU, registrikood 12858892, aadress Vaike-Karja tn 12, Kesklinna
linnaosa, Tallinn, Harju maakond 10140, e-post: andres@eleon.ee, edaspidi nimetatud
Mudja voi Omanik, esindaja - juhatuse lige Andres Sonajalg, isikukood 36102052732, kes
enda UOtluste kohaselt asub kaugtbestamise hetkel Tallinnas, kes on tuvastatud PPA
andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokdne ajal. Juriidilise isiku 6igusvdime ja
esindaja esindusodiguse on notariaalakti tdestaja kontrollinud k&esoleva lepingu tdestamise
paeval e-notari infoststeemist tehtud registrikaardi andmete paringu alusel,

Eesti Vabariigi, edaspidi nimetatud Ostja, nimel Transpordiamet registreeritud riigi- ja
kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikus registris registrikoodi nr 70001490 all, asukohaga
Valge tn 4, Lasnamae linnaosa, Tallinn, Harju maakond, esindaja Kalev Repp, isikukood
38004266521, kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokdne
aja, kes enda Utluste kohaselt asub kaugtdestamise hetkel Parnus ja kelle esindusdiguse on
notariaalakti tdestaja kontrollinud Tallinna notar Ragne Tehveri asendaja Kersti Paeveer
poolt 30.03.2022.a tdestatud ja notari ametitegevuse raamatu registri number 1059 all
registreeritud volikirja alusel, e-post: kalev.repp@transpordiamet.ee,

edaspidi koos nimetatud Lepinguosalised.

Lepinguosalised avaldasid, et nende sooviks on s6lmida alljargnev leping:

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE,
KINNISTU VOLAGIGUSLIK MUUGILEPING
JA EELMARKE KINNISTAMISAVALDUS

1. LEPINGU ALUS JA LEPINGU ESEME ANDMED

1.1.  Kaesoleva lepingu sdlmimisel juhinduvad Lepinguosalised vodladigusseadusest,
asjadigusseadusest, kinnisasja avalikes huvides omandamise seadus (KAHOS) ja kéikidest
teistest Eesti Vabariigis kehtivatest digusaktidest, samuti Transpordiameti korraldusest nr
1.1- 3/25/533, 25. augustist 2025.a.

1.2. Notariaalakti tdestaja on kaesoleva lepingu téestamise péaeval kontrollinud, et
vastavalt kinnistusraamatu elektroonilise registriosa andmetele kdesoleva lepingu téestamise
paeval on kinnistusregistri registriossa nr 19005150 sisse kantud jargmine kinnistu (edaspidi
nimetatud Kinnistu):

1.2.1. esimesse jakku "Kinnistu koosseis": katastritunnus 80901:001:0720, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, asukoht Parnu maakond, Tori vald, Nurme Kkiila, Liini, pindala
22528 m? (pindala on ebatépne);

1.2.2. teise jakku "Omanik": Audru Tuulepark OU (registrikood 12858892);



1.2.3. kolmandase jakku “Koormatised ja kitsendused” on kantud kande nr 1 all: Isiklik
kasutusodigus Elering AS (registrikood 11022625) kasuks. Tahtajatu isiklik kasutusdigus
talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse § 158' elektripaigaldise majandamiseks
elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuses vastavalt 21.03.2018 lepingu punktidele 2 ja 3 ning
lisaks olevale plaanile;

1.2.4. neljandas jaos ,Hupoteegid” kandeid ei ole.

1.3.  Kinnistu kohta avatud registriosal ei ole markeid kinnistamisavalduste kohta, mille
suhtes menetlus oleks Idpetamata ning kinnistusraamatusse osa kandeid tegemata.

1.4. Kinnistu kohta e-notari infoslisteemist tehtud ehitiste otsingu paringute kohaselt
seostab ehitisregister Kinnistu katastritunnusega jargmise rajatise:

Ehitisregistri Nimetus Hoone/ | Esmane | Korruste | Ehitisealune Staatus
kood Rajatis | kasutus arv pind m?
Sindi-Audru 330/110 kV ..
220869409 Shuliin L503/L.033 rajatis 2020 513733,0 | olemas

1.5.  Kinnistu kohta e-notari infostisteemist tehtud katastrillksuse kitsenduste ja malestiste
paringutest ndhtub, et Kinnistu suhtes kehtivad jargmised kitsendused:

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond

ulatus: 2340,91 m?; ndhtus: Maantee; seisund: kehtiv.

Eesvoolu kaitsevoond }

ulatus: 3307,50 m?; ndhtus: Maaparandussusteemi eesvool kuni 10km? (Ulej6e); seisund: kehtiv.
Elektripaigaldise kaitsevéénd

ulatus: 234,71 m?; nahtus: Elektridhuliin 35-110kV(Kdrgepingeliin); seisund: kehtiv;

ulatus: 601,39 m?; nahtus: Elektridhuliin 220-330kV (Kérgepingeliin) (Sindi - Harku); seisund: kehtiv.
Maaparandushoiu-ala

ulatus: 3868,67 m?; ndhtus: Maaparandussisteemi maa-ala; seisund: kehtiv;

ulatus: 18659,42 m?; ndhtus: Maaparandussiisteemi maa-ala; seisund: kehtiv.

Ranna véi kalda veekaitsevédnd )

ulatus: 270,54 m?; nahtus: Maaparandusslsteemi eesvool kuni 10km? (Ulejoe); seisund: kehtiv.
Uuringu ala

ulatus: 22528,10 m?; ndhtus: Uuringu ala (geoloogiline) (Rapla- ja Parnumaa maavarade teemaplan
uuringuruum); seisund: kehtiv.

1.6. Kaéesoleva isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu esemeks on lepingu punktis 1.2.
nimetatud kinnistu tervikuna koos selle oluliste osadega ja paraldistega (edaspidi nimetatud
Kinnistu).

1.7. Kaesoleva miuiugilepingu esemeks on Kinnistu jagamisel eraldatav ja
kinnistusraamatusse iseseisva kinnistuna kantav transpordimaa sihtotstarbega kinnisasi,
ligikaudse pindalaga Uks tuhat kolmsada kakskiimmend (iheksa ruutmeetrit (1329 m?),
mis on kdesoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil tahistatud roosa viirutatud alana,
koos selle oluliste osadega ja paraldistega (edaspidi nimetatud Lepingu ese).

2. LEPINGUOSALISTE AVALDUSED NING KINNITUSED
2.1.  MdiUja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. Kinnistu on MiUja omandis ja kuni kaesoleva lepingu sdlmimiseni ei ole MuUlja
Kinnistut ega Lepingu eset kellelegi voérandanud, Kinnistu suhtes ei ole vaidlusi, sellel ei
lasu kasutamiskeelde, seda ei ole arestitud.

2.1.2. Kinnistu suhtes ei ole Miuja poolt kinnistusosakonnale esitatud kdesolevas lepingus
nimetamata kinnistamisavaldusi, mille suhtes menetlus oleks I6petamata ning
kinnistusraamatusse osa kandeid tegemata.

2.1.3. Kinnistut ei ole koormatud kaesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute
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oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute
oigustega (sh 0dri-, rendi- vdi muude kasutuslepingutega), mis takistaks kaesoleva lepingu
s6lmimist ning millest ei oleks Omandajat teavitatud.

2.1.4. MuUjale teadaolevalt ei ole Lepingu esemel mingeid varjatud puudusi ega vigu,
millest MuUja ei ole Ostjale teatanud vdi mida Ostja esindaja ei saanud margata Ulevaatuse
teostamisel.

2.1.5. Muujale teadaolevalt ei kehti Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kasutamise
suhtes k&esolevas lepingus nimetamata muinsuskaitsealaseid, muid looduskaitsealaseid ega
muid piiranguid ega kitsendusi.

2.1.6. Muujale teadaolevalt ei ole Kinnistul keskkonnareostust ja Mudjale ei ole esitatud
sellesisulisi ettekirjutusi.

2.1.7. Kuni kdesoleva lepingu s6lmimise paevani on tasutud koik Kinnistu eest tasumisele
kuuluvad maksud ja avalik-diguslikud koormatised, mille maksetahtpéaev on saabunud.

2.1.8. Lepingu ese on hoonestamata.

2.1.9. Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid Mitja digust sdlmida kaesolev leping
ja et Mtja poolt ei ole sélmitud ja Milja kohustub mitte s6lmima Uhtegi lepingut, mis tooksid
kaasa kolmandate isikute diguste tekkimise ega mistahes muid kokkuleppeid, mis voiksid
takistada voi viivitada kaesoleva lepingu vdi Asjadiguslepingu alusel kannete tegemist
kKinnistusraamatusse.

2.1.10. MiuUja suhtes ei ole algatatud likvideerimis-, saneerimis- ega pankrotimenetlust ega
vélja kuulutatud pankrotti.

2.1.11. Tema volitused on kehtivad ega ole 16dppenud voi on nduetekohaselt pikendatud ja tal
on kdik vajalikud esindatava juriidilise isiku sisesed otsused, ndusolekud ja kooskdlastused
ning koik digused kdesoleva lepingu sélmimiseks esindatava nimel.

2.2.  Ostja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. Kaesoleva lepingu sdlmimisele eelnenud toimingud on tehtud kooskdlas
riigivaraseaduse, kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse ja muude riigile vara
omandamist reguleerivate digusaktidega.

2.2.2. Ostja on Ule vaadanud Lepingu eseme koosseisu kuuluva maatksuse, tutvunud

Miitja poolt esitatud Kinnistu plaaniga ja on eelnimetatud andmete alusel teadlik Lepingu
eseme paiknemisest, suurusest ja piiridest.

2.2.3. Ostja on teadlik Lepingu eseme sihtotstarbest.

2.2.4. Kaesoleva lepingu punktis 1.1. nimetatud korraldus kehtib, seda ei ole vaidlustatud
ega muudetud.

2.2.5. Ostja ostab Lepingu eseme seoses riigitee 4 Tallinn—Parnu—Ikla km 109,5 - 120,6 Are
- Nurme 16igu ehitamiseks ja teenindamiseks.

2.2.6. Ostja on teadlik, et Lepingu ese ei ole veel iseseisva kinnistuna kinnistusraamatusse
kantud.

2.2.7. Tema volitused kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi voetud ja ta omab koiki
vajalikke nodusolekuid ja kooskodlastusi ning koiki digusi kdesoleva lepingu s6lmimiseks
esindatava nimel.

2.3. Lepinguosalised avaldavad ja kinnitavad, et:

2.3.1. Nad on tutvunud lepingu sdlmimise aluseks olevate dokumentidega, ei soovi
tdiendavate dokumentide muretsemist ega tehinguga seotud asjaolude taiendavat
kontrollimist notariaalakti tdestaja poolt.

2.3.2. Nad on tutvunud lepingu lahutamatuteks lisadeks olevate plaanidega ning nende sisu
on neile teada.




3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE, TAHTAEG JA TASU
3.1. Omanik on otsustanud:

3.1.1. Seada Omaniku (edaspidi nimetatud ka Oigustatud isik) kasuks Kinnistule esimesele
vabale jarjekohale tahtajatu ja tasuta isikliku kasutusdiguse 110 kV ohuliini (eespool
ja edaspidi nimetatud elektripaigaldis) ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks,
hooldamiseks, remontimiseks, asendamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil
elektripaigaldise talitluse tagamise eesmargil kaitamiseks (eespool ja edaspidi koik
nimetatud tegevused koos elektripaigaldise majandamine).

3.1.2. Oigustatud isikul on &igus kasutada Kinnistut kdesoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste teostamiseks kasutusdiguse alal, mis on
kdesoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil (Lisa nr 3) tahistatud roosa
virutatud alana  (edaspidi  nimetatud  elektripaigaldise  kaitsevéond).
Elektripaigaldise kaitsevddndis kehtivad kitsendused on fikseeritud ehitusseadustiku
§-s70ja77.

3.1.3. Isikliku kasutusdiguse voib I6petada seaduses satestatud alustel.

3.1.4. Isikliku kasutusdiguse l6petamisel on Oigustatud isikul igus kolme kuu jooksul
arvates kasutusodiguse I6ppemisest kinnistul paiknev elektripaigaldis ara vedada, kui
pooled ei lepi kokku teisiti.

3.2. K&esoleva notariaalakti alusel seatava isikliku kasutusdiguse kehtimise ajal on
Kinnistu igakordne omanik kohustatud:

3.2.1. mitte takistama Oigustatud isiku tdétajatel/volitatud isikutel elektripaigaldise
kaitsevddndi kasutamist elektripaigaldise majandamiseks ning samuti kohustub mitte
takistama elektripaigaldise kaitsevddndile juurdepdasu nii jalgsi, kui elektripaigaldise
majandamise t66deks vajalike sdidukitega;

3.2.2. teavitama tema teadmisel Kinnistul tegutsevaid isikuid elektripaigaldise kaitsevééndi
olemasolust ja selles kehtivatest piirangutest, samuti jargima nimetatud piiranguid oma
tegevuses;

3.2.3. hoiduma tegevusest, mis halvendaks elekiripaigaldise korrashoidu ja/voi ohustaks
elektripaigaldise toimimist.

3.3.  Oigustatud isik on kohustatud:

3.3.1. teavitama Omanikku elektripaigaldise plaanilistest hooldus- ja remonttéddest
vahemalt kolm p&eva enne t06de alustamist. Elektripaigaldise avariiremondi korral alustab
Oigustatud isik vajaduse korral viivitamata vajalike td6dega, teatades sellest Omanikule.
Péarast Kinnistul tehtud elektripaigaldise ehitus-, hooldus- ja remonttédde I6petamist on
Oigustatud isik kohustatud taastama omal kulul maistliku aja jooksul t&éde alustamise hetke
heakorra, selle voimatuse korral hivitama Omanikule tekitatud kahju. Omanik ja Oigustatud
isik loevad moistlikuks seda aega, mis 166 iseloomu arvestades on vajalik t66 kvaliteetseks ja
lepingu tingimustele vastavaks teostamiseks;

3.3.2. kasutama elektripaigaldise kaitsevoondit kooskodlas k&esoleva lepinguga saastlikult ja
heaperemehelikult ning vétma tarvitusele kdik abindud, valtimaks Omaniku vdi kolmandate
isikute vara voi diguste kahjustamist mistahes viisil;

3.3.3. kasutama oma tegevuses loodussadstlikku tehnoloogiat, valtima keskkonna
reostamist ning taitma Gigusaktidest tulenevaid ndéudeid;

3.3.4. hoidma elektripaigaldist ja selle kaitsevéondit oma vahenditega ja omal kulul korras;

3.3.5. kandma elektripaigaldise kasutamisest tulenevat vastutust kolmandate isikute ees,
mis on Oigustatud isiku tegevuse voi tegevusetuse otsene tagajarg.




4. LEPINGU ESEME MUUK, OSTUHIND JA SELLE TASUMISE KORD

4.1. Mui0ja ja Ostja on kokku leppinud, et Mldja madb ja Ostja ostab Kinnistu jagamise
tulemusel tekkiva iseseisva kinnistu, ligikaudse pindalaga (ks tuhat kolmsada
kakskimmend Uheksa ruutmeetrit (1329 m?), mis on k&esoleva lepingu lahutamatuks
lisaks oleval plaanil (Lisa nr 1) téhistatud roosa viirutatud alana, koos selle oluliste osadega
ja paraldistega.

4.2. Lepinguosalised on kokku leppinud, et Mdidja miib Lepingu eseme Ostjale
ostuhinnaga kokku kaks tuhat Gheksasada kolmkiimmend (2930) eurot, millest:

4.2.1. 1130 eurot on tasu Kinnistu osa eest vastavalt OU Inseneribiiroo STEIGER poolt
koostatud hindamisaruandele nr 24/4674-11-36 (0,85 eurot/m?);

4.2.2. 1608 eurot on motivatsioonitasu, KAHOS § 15 Ig 3 kohaselt 0,8 kordne
Statistikaameti avaldatud tehingule eelneva aasta (eelneva nelja kvartali) keskmine
brutokuupalk;

4.2.3. 192 eurot on taiendav hivitis asjaajamisega kaasnevate kulude eest KAHOS § 17 Ig
1 kohaselt Statistikaameti avaldatud tehingule eelneva aasta keskmisele brutotunnipalgale
16 tunni eest igale omanikule.

4.3. Juhul, kui jagatava kinnisasja maakorraldusliku jagamise kaigus selgub, et
omandatava aral6ike pindala on kas suurem véi vdiksem kui 1329 m?, suurendada vOi
vahendada asjadiguslepingu sOlmimisel vastavalt kinnisasja osa eest makstavat tasu
(kooskdlas KAHOS § 11 I6ikega 6) ja motivatsioonitasu, lahtudes kdesoleva lepingu punktis
3.2.1. toodud ruutmeetri hinnast.

4.4. Lepinguosalised on kokku leppinud, et ostuhinna osa summas 1465 eurot kohustub
Ostja tasuma MuUja kontole nr EE482200221071524174 hiliemalt kahekiimne (20) paeva
jooksul arvates kaesoleva lepingu sdlmimisest.

4.5. Lepinguosalised on kokku leppinud, et Ulejadnud ostuhinna osa korrigeeritud
pindalaga kohustub Ostja tasuma Mdudja kontole nr EE482200221071524174 hiljemalt
kahekimne (20) paeva jooksul arvates Asjadiguslepingu sélmimisest.

5. LEPINGU ESEME VALDUSE ULEANDMINE JA TAIENDAVAD KOKKULEPPED

5.1. Lepinguosalised on Lepingu eseme valduse Uleandmises kokku leppinud ja Mudja
kinnitab, et ta ei tee Ostjale takistusi Lepingu eseme valdamiseks ja Lepinguosalised lepivad
kokku, et Lepingu eseme valduse Uleandmise paevaks on kaesoleva lepingu sélmimise paev
(08.10.2025.a).

5.2.  Lepingu eseme juhusliku havimise ja kahjustumise riisiko l1aheb Ostjale lle Lepingu
eseme otsese valduse Uleandmisel.

5.3. Lepinguosalised on kokku leppinud, et Lepingu eseme otsese valduse saamise
hetkest on Ostjal digus Lepingu esemel teha muuhulgas majandus- ja taristuministri
03.08.2015 maéruse nr 102 ,Tee ehitamise ja korrashoiu terminid“ §-s 2 nimetatud tegevusi,
sh tee ehitamine, metsa raadamine.

5.4. Lepinguosalised on kokku leppinud, et Ostja kohustub punktis 4.3. nimetatud
tegevuste kaigus lahtuma kinnitatud projektist ning valtima kahju tekkimist Omanikule.

5.5. Miija ja Ostja on kokku leppinud, et:

5.5.1. Ostja kohustub korraldama Kinnistu jagamise nii, et tekib Lepingu ese, vajadusel
sellega seotud detailplaneeringu algatamisega ja kehtestamisega seotud asjaajamise ning
kandma detailplaneeringu algatamise ja kehtestamisega, Kinnistu jagamisega ja Lepingu
eseme eraldi katastriiksuseks moodustamisega seotud toimingutega kaasnevad kulutused.

Notari mérkus: kdesoleva lepingu peattikis 3 nimetatud kasutusbigusega koormatud Lepingu
eseme omandamiseks on vajalik vastav Kliimaministri Kaskkiri.



6. LEPINGU ESEME OMANDI ULEANDMINE

6.1.  MiUja ja Ostja on kokku leppinud, et Lepingu eseme omandi Gleandmiseks s6Imitava
asjaoiguslepingu (kaesolevas lepingus nimetatud Asjaoigusleping) kohustuvad nad
s6lmima hiljemalt Ghe (1) kuu jooksul arvates Lepingu eseme maakatastris registreerimisest
eeldusel, et kdesoleva lepingu punktis 5.5.1. nimetatud t66d on valminud.

6.2. Lepinguosalised on kokku leppinud, et notari tasu ja riigildivu seoses maalksuse
jagamisega nii, et eraldatakse Lepingu ese, Asjadiguslepingu sdlmimisega ja riigildivu uue
omaniku kande eest tasub Ostja.

6.3. MiUja kohustub kuni Asjadiguslepingu sdlmimiseni ja Ostja uue omanikuna
kinnistusraamatusse kandmiseni kaesoleva lepingu kehtivusajal Ostja ndusolekuta mitte
s6lmima tehinguid Lepingu eseme vddrandamiseks ega omandi Uleandmiseks kolmandatele
isikutele.

6.4. Mdiuja ja Ostja on kokku leppinud kanda kaesoleva lepingu punktis 1.2. nimetatud
Kinnistu kohta avatud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr
19005150 kolmandasse (lll) jakku esimesele vabale jarjekohale jagamisel tekkiva Lepingu
eseme omandidiguse Uleandmise nduet tagava eelmarke Ostja kasuks. Eelmarge tagab
Ostja digust nduda kaesoleva lepingu taitmisel kolmandate isikute digustest vaba Lepingu
eseme omandi Uleandmist.

7. ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

7.1.  Omanik on otsustanud koormata Kinnistu isikliku kasutuséigusega Oigustatud
isiku kasuks. Omanik palub kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa nr 19005150 kolmandasse (lll) jakku 2. jarjekohale
tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusoigus Audru Tuulepark OU (registrikood 12858892)
kasuks elektripaigaldise majandamiseks elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuses
isikliku kasutusOiguse alal 08.10.2025.a notariaalakti punktis 3 kokku lepitud
tingimustel. Oiguse ruumiandmed on nahtavad maakatastris nr 989537 all.

7.2. Lepinguosalised on eelmarke seadmises kokku leppinud ja paluvad kanda
Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 19005150
kolmandasse (lll) jakku 3. jarjekohale jagamisel tekkiva kinnistu, ligikaudse suurusega
1329 m?, omandidiguse lUleandmise nouet tagava eelméarke Eesti Vabariigi kasuks.

8. LEPINGUST TAGANEMINE

8.1. Lepinguosalised on kokku leppinud, et Ostjal on &igus kdesolevast lepingust
taganeda juhul, kui:

8.1.1. Muiuja annab kaesoleva lepingu kehtivusajal kolmandale isikule Ule Lepingu eseme
omandi, v6orandab selle vb6i koormab Lepingu eset asjadigusega kolmanda isiku kasuks
Ostja ndusolekuta.

8.1.2. Muuja ei ilmu vahemalt kahel (2) korral kokkulepitud ajaks Asjadiguslepingu
s6lmimisele (Mldja hoidub koérvale Asjadiguslepingu sdlmimisest) ja Asjadigusleping jaab
s6lmimata.

8.2. Lepinguosalised on kokku leppinud, et Mitjal on &igus kaesolevast lepingust
taganeda juhul, kui:

8.2.1. Ostja ei ilmu vahemalt kahel (2) korral kokkulepitud ajaks Asjadiguslepingu
s6lmimisele (Ostja hoidub kdrvale Asjadiguslepingu s6lmimisest) ja Asjadigusleping jaab
s6lmimata.

8.3.  Juhul kui Ostja v6i Milja taganevad kaesolevast lepingust, siis on Lepinguosalised
kohustatud vastastikku viivitamatult tagastama teineteisele k&esoleva lepingu alusel saadu.




9. NOTARIAALAKTI TOESTAJA SELGITUSED

Notariaalakti tdestaja on Lepinguosalistele selgitanud kaesolevast lepingust tulenevaid
oiguslikke tagajargi, sealhulgas:

9.1.  Asja muulgilepinguga kohustub miuja andma ostjale Ule olemasoleva, valmistatava
vOi muUja poolt tulevikus omandatava asja ning tegema véimalikuks omandi Ulemineku
ostjale, ostja aga kohustub mudljale tasuma asja ostuhinna rahas ja vétma asja vastu
(vbladigusseaduse § 208 1g 1).

9.2. Lisaks kaesoleva lepingule on Lepinguosalistel parast kokkulepitud tingimuste
saabumist vajalik s6lmida notariaalselt tdestatud asjadigusleping kinnisomandi Gleandmiseks
Midjalt Ostjale ning Ostja saab kinnisasja omanikuks vastava kande tegemisega
kKinnistusraamatusse.

9.3. Kaéesolev leping annab Ostjale diguse lepingu taitmisel nduda kinnistusraamatusse
kande tegemist ning senise omaniku keeldumise korral Qiguse esitada omaniku vastu
kinnistusraamatusse kande tegemist ja kinnisomandi tunnustamist taotlev hagi.

9.4. Asjadigusseaduse § 63 Ig 3 kohaselt asjadiguse kasutamine parast eelmérke
kandmist kinnistusraamatusse on tihine osas, milles see eelmarkega tagatud nduet
kahjustab voi piirab. See ei takista kannete tegemist kinnistusraamatusse.

9.5.  Asjadiguslepingu sdélmimine enne ostuhinna taielikku tasumist Mudjale on MuUja
jaoks seotud riskidega. Ostja jaoks on ohtlik ostuhinna tasumine Mudjale enne, kui Ostja on
kinnistu omanikuna kinnistusraamatusse sisse kantud.

9.6. Notarikontot on vdimalik kasutada selliselt, et enne lepingu s6lmimist hoiustatakse
ostuhind notarikontole ning notar véljastab selle Midjale alles siis, kui Ostja on omanikuna
kinnistusraamatusse sisse kantud.

9.7. Ka&esolevasse lepingusse tuleb markida koik muiulgiga ja isikliku kasutusdigusega
seotud seotud kokkulepped. Vastavalt voladigusseaduse § 11 Ig 3 tuleb lepinguga samas
notariaalselt tdestatud vormis sdlmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste kdrvalkohustuste
kohta. Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse § 83 Ig 1 kohaselt on seaduses satestatud vormi
jargimata jatmise korral tehing tihine, kui seadusest vdi vormi ndudmise eesmargist ei tulene
teisiti.

9.8. Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse § 58 ja vdladigusseaduse § 211 kohaselt peab
Miitja Ostjale Lepingu eseme otsese valduse lle andmise ajal tle andma ka Lepingu eseme
paraldisteks olevad dokumendid (Lepingu eseme omandamise, valdamise ja ehitamise kohta
kaivad dokumendid, kaardid ja plaanid) ja Lepingu eseme valdamiseks, kasutamiseks ja
kasutamiseks vajalikud dokumendid (asja juurde kuuluvad dokumendid). Kui Mdjal on huvi
jatta dokumendi originaal endale, peab ta Ostjale viimase néudmisel andma dokumendi
originaali asemel arakirja voi valjavotte.

9.9. Voladigusseaduse § 218 kohaselt vastutab Muilja asja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku havimise ja kahjustumise riisiko
dlemineku ajal Ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. Mudja vastutab ka asja
lepingutingimustele mittevastavuse eest, mis tekib parast juhusliku havimise ja kahjustumise
riisiko Gleminekut Ostjale, kui asja lepingutingimustele mittevastavus tekkis Midja kohustuste
rikkumisest tulenevalt. Vdéladigusseaduse § 218 Ig 4 kohaselt ei vastuta Milja asja
lepingutingimustele  mittevastavuse eest, kui Ostja lepingu sdélmimisel asja
lepingutingimustele mittevastavusest teadis voi pidi teadma.

9.10. Vodladigusseaduse § 220 Ig 1 kohaselt peab Ostja asja lepingutingimustele
mittevastavusest Miuljale teatama mdistliku aja jooksul parast seda, kui ta asja
lepingutingimustele mittevastavusest teada sai voi pidi teada saama. Voladigusseaduse §
220 Ig 3 kohaselt juhul, kui Ostja ei teata Muujale lepingutingimustele mittevastavusest
oigeaegselt, ei voi Ostja asja lepingutingimustele mittevastavusele tugineda. Kui teatamata
jatmine on vabandatav, voib Ostja siiski lepingutingimustele mittevastavusele tuginedes
alandada ostuhinda voi nduda, et Midja hdvitaks tekitatud kahju, vélja arvatud saamata
jaanud tulu.

9.11. Vodladigusseaduse § 221 kohaselt voib Ostja lepingutingimustele mittevastavusele
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tugineda sdltumata sellest, kas ta mittevastavusest Oigeaegselt on teatanud siis, kui
mittevastavus on tekkinud Mulja tahtluse vGi raske hooletuse tottu vdi mdidja asja
mittevastavusest voi sellega seotud asjaoludest teadis voi pidi teadma, kuid ei avaldanud
seda Ostjale.

9.12. Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral vdib Ostja ndéuda lepingu taitmisena
asja parandamist (vdladigusseadus § 108 ja 222), oma volgnetava kohustuse taitmisest
keelduda (voladigusseadus § 110), nbuda kahju hivitamist (vbladigusseadus § 115) voi
alandada ostuhinda (vbladigusseadus § 112 ja 224). Kui asja lepingutingimustele
mittevastavus on oluline lepingurikkumine, voib Ostja lepingust taganeda (vbladigusseadus §
116 kuni 118 ja 223). Hinna alandamine ja lepingust taganemine toimuvad avalduse
tegemisega teisele lepingupoolele (voladigusseadus § 1121g2ja 188 1g 1).

9.13. Vastavalt riigildivuseaduse § 25 Ig 2 p 3 on riigildivu tasumisest vabastatud riigiasutus
riigivara valitseja voOi riigi kasuks seatud piiratud asjadiguse, keelu- vOi eelmarke Vvoi
vastuvaite kohta kande tegemisel, muutmisel ja kustutamisel.

10. LEPINGU EKSEMPLARID JA VOLITUSED NOTARILE

10.1. Kaugtbestamise  korral on elektroonilises kéibes kasutusel digitaalne
originaaldokument. Kaugtbestamise korral teeb notar digitaalsest originaaldokumendist
paberil kinnitatud arakirja, mis jaab notari katte hoiule.

10.2. Parast notariaalakti tdestamist margib notar e-notaris tehinguosalised, kes saavad
infoslisteemide andmevahetuskihi (X-tee) kaudu Oiguse juurdepaasuks osalejate ja notari
poolt digitaalselt allkirjastatud dokumendile. K&esolev notariaalakt on Lepinguosalistele
kattesaadav portaalides www.notar.ee ja www.eesti.ee. Lepinguosalistel on 6igus nduda
paberil arakirja valjastamist.

10.3. Notariaalakti tdestaja edastab lepingu kinnistusosakonnale.

10.4. Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad notariaalakti tdestajat vajadusel
esitama kinnistusosakonnale tdiendavaid avaldusi ja tdpsustusi, sealhulgas tegema vajaduse
korral kaesolevas lepingus taiendusi ja parandusi ulatuses, mis on kooskdlas
Lepinguosaliste taotlustega.

11. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

11.1. Kaesoleva lepingu tehinguvaartus vastavalt notari tasu seaduse §-dele 3, 4, 5, 10 ja
12 on kasutusdiguse seadmisel 639 eurot ja vodrandamisel 6391 eurot.

11.2. Notari tasu seaduse kohaselt on ette ndhtud notari tasu:

11.2.1. Lepingu tdestamise eest §-de 22, 23 kohaselt 49,80 + 19,15 = 68,95 eurot, millele
lisandub kaibemaks (24%) 16,55 eurot, kokku 85,50 eurot.

11.2.2. Kaugtdestuse eest § 2 Ig 2! kohaselt 20 eurot, millel lisandub kaibemaks (24%) 4,80
eurot, kokku 24,80 eurot.

11.3. Vastavalt riigildivuseaduse §-dele 77, 354, 356 Ig 7 on ette nahtud riigildiv isikliku
kasutusdiguse kande eest 4 eurot (tehinguvaartus 130 eurot).

11.4. Notari tasu ja riigildivu tasub Ostja.

11.5. Notari tasu tasutakse notariblroos sularahas v6i maksekaardiga voi kolme (3)
t66paeva jooksul arvates lepingu sélmimisest Glekandega notari arvelduskontole. Notari tasu
tasutakse notariblroos sularahas voi maksekaardiga voi kolme (3) té6paeva jooksul arvates
lepingu sdélmimisest Ulekandega notari arvelduskontole. Notariaalakti téestajal on &igus
notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid dokumente ja
notariaalakti &rakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada. Notari tasu maksmise arved
kuuluvad taitmisele taitemenetluse seadustiku alusel. Vastavalt notari tasu seaduse §-le 38
Ilg 2 vastutavad osalejad notari ees notariaaltoimingu eest notari tasu tasumisel solidaarselt.

11.6. Ruiigildiv tasutakse Rahandusministeeriumi kontole. Riigildivu tasumisel margitakse
maksedokumendile selle toimingu nimetus, mille eest riigildiv tasutakse, voi viide
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riigildivuseaduse riigildivumaara kehtestavale séttele, krediidiasutuse kaudu riigildivu
tasumisel ka viitenumber. Riigildivu tasumisel teise isiku eest margitakse ka selle isiku nimi.
Kinnistusraamatu toimingu eest riigildivu tasumisel ndidatakse maksedokumendil &ra ka
puudutatud kinnistu registriosa number, selle puudumisel aga katastritunnus Vi
kinnistamisavalduse notariaalse kinnitamise voi tdestamise number. Notariaalakti tdestaja on
selgitanud riigildivu tasumata jatmise tagajargi.

Kéesolev notariaalakt on Lepinguosalistele enne allkirjastamist notariaalakti tdestaja poolt
videosilla vahendusel l&bivaatamiseks esitatud, see on notariaalakti tdestaja poolt
Lepinguosalistele ette loetud, notariaalakti sisu ja Oiguslikud tagajarjed on selgitatud ja
notariaalakt on Lepinguosaliste poolt heaks kiidetud.

Lepinguosalised ja notar allkirjastavad kdesoleva notariaalakti digitaalallkirjaga



